WARUNKI UMOWY
UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO NR ..............

zawarta w dniu ......... v....... TOku w Urzedzie Miasta w Piekarach Slqsklch pomiedzy
Gming Piekary Slaskle 41-940 Plekary Slaskle ul. Bytomska 84, NIP: 498-02-62-299, w imieniu i na rzecz
ktorej dziatajg:

.........................................................

zwanym/g w dalszej czesci umowy “Najemcg” o nastepujgcej tresci:

N —
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§1

Wynajmujgca oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego pofozonego w budynku mieszkalno-
uzytkowym nr 24 przy ulicy Konstantego Damrota w Piekarach Slgskich o powierzchni 87,70 m2.

Lokal potozony jest w budynku znajdujgcym sie na nieruchomosci oznaczonej dziatkg nr 349/177, obreb
Piekary Wielkie 2, o powierzchni 0,2000 ha, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako drogi
(dr — 0,0063 ha), grunty orne (RIVa - 0,0377 ha), grunty orne (RIllb — 0,0259 ha) oraz tereny
mieszkaniowe (B — 0,1301 ha), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Tarnowskich Gérach prowadzona jest
ksiega wieczysta.

Wynajmujgca oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania przedmiotem najmu, w szczegdlnosci
zapewnia, ze przedmiot najmu nie zostat wynajety osobie trzecie].

Wynajmujgca o$wiadcza, ze w jej imieniu umowe wykonywat bedzie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j
z siedzibg w Piekarach Slasklch przy ul. Gen. Jerzego Zietka 60.

§2

Najemca o$wiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug oraz p05|ada NIP: . .
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] jest podatnikiem podatku od towaru i usiug oraz p03|ada
NIP: 653-000-41-50.

§3

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Piekarach Slgskich w budynku przy ulicy
Konstantego Damrota, wyposazony w instalacje i urzadzenia opisane w protokole zdawczo-odbiorczym,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

Przekazanie lokalu w posiadanie Najemcy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy. Protokét bedzie zawierat opis wyposazenia lokalu na dzien
jego wydania Najemcy, instalacje oraz stany licznikdw.

Lokal zostaje przeznaczony w najem w celu prowadzenia dziatalnosci handlowe], ustugowej
lub gastronomicznej (z wylgczeniem dziatalno$ci z zakresu ustug bankowych, ubezpieczeniowych,
finansowych i pocztowych).

Wynajmowany lokal bedzie wykorzystany przez Najemce do prowadzenia dziatalnosci w zakresie:
Najemca o$wiadcza, iz nie bedzie wykorzystywat przedmiotu najmu do urzadzania gier hazardowych.
Zaprzestanie lub jakakolwiek zmiana zakresu prowadzonej w lokalu dziatalnosci przez Najemce bedg
uznane za dziatanie sprzeczne z celem umowy mogace stanowi¢ podstawe do jej rozwigzania przez
Wynajmujacg bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§4

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu oraz ze go akceptuje.
W dniu opuszczenia lokalu przez Najemce zostanie spisany protok6t zdawczo-odbiorczy zawierajacy
opis wyposazenia lokalu na dzien jego wydania Wynajmujacej, instalacje oraz stany licznikow.

§5

Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposéb jak najmniej ucigzliwy
dla otoczenia, w tym sgsiadéw, mieszkarncow oraz innych uzytkownikdw pobliskich nieruchomosci.
Najemca zobowigzuje sie¢ korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz dba¢ o jego stan
techniczny i sanitarny.

Najemca zobowigzuje si¢ do biezgcego utrzymywania w nalezytym stanie technicznym urzadzen
zainstalowanych w lokalu.
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§6

Wynajmujacej przystuguje prawo dokonywania kontroli stanu technicznego przedmiotu najmu. Kontrole
przeprowadza osoba upowazniona przez Wynajmujgca.

Wynajmujaca zobowigzuje sie kazdorazowo uprzedzaé Najemce o przeprowadzanej kontroli,
¢o najmniej z jednodniowym wyprzedzeniem.

Wynajmujaca zastrzega sobie mozliwos¢ wejscia do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy w sytuacii
zagrazajacej zyciu, zdrowiu lub mieniu stron umowy badz oséb trzecich. W takim wypadku
Wynajmujaca zawiadamia Najemce i zabezpiecza lokal do czasu przybycia Najemcy lub osoby
upowaznionej do dziatania w jego imieniu.

§7

Wynajmujaca ma prawo zgda¢ od Najemcy, a Najemca ma obowigzek udostgpni¢ lokal celem
przeprowadzenia remontoéw oraz likwidacji awarii czgsci wspdlnych nieruchomosci i urzadzen.

Zasady udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w ust. 1 Wynajmujgca
uzgodni z Najemca na pi$mie. Powyzszy zapis nie ma zastosowania w sytuacji wystgpienia awarii.
Najemca moze zadaé zwolnienia z czynszu najmu na okres prowadzenia przez Wynajmujacg prac
remontowych lub zwigzanych z usuwaniem awarii, ktérych zakres uniemozliwia prowadzenie
dziatalnosci.

§8

Wynajmujgca o$wiadcza, ze wymieniony w § 1 ust. 1 lokal nie ma wad prawnych ani fizycznych
pomniejszajgcych jego przydatnosé, ponadto nie jest obcigzony ograniczonymi prawami rzeczowymi,
ani zadnymi prawami oséb trzecich.

Strony ustalaja, ze Wynajmujgca odpowiada tylko za te wady lokalu, ktére zostaly ujawnione
w protokole zdawczo-odbiorczym. Nieujawnienie wad w tym protokole powoduje niemozliwosé
powoltywania sie przez Najemce na ich istnienie w dniu zawarcia niniejszej umowy.

§9

Najemca w czasie obowigzywania niniejszej umowy zobowigzany jest do:

a) utrzymania przedmiotu najmu oznaczonego w § 1 w nalezytym stanie;

b) przeprowadzania remontéw i napraw bedacych wynikiem biezacej eksploatacji przedmiotu

najmu;

c) ponoszenia kosztéw naprawy szkéd wyniklych w czasie trwania umowy;

d) ponoszenia kosztow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci przez Najemce;
Najemca dokonuje czynnoéci majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej
eksploatacji lokalu.
Dokonywanie przez Najemce jakichkolwiek zmian w elewacji budynku, w tym umieszczania reklam
lub szyldéw wymaga pisemnej zgody Zarzadcy, a w razie takiej koniecznosci réwniez innych wiasciwych
organéw i stuzb.

§10
Dokonywanie innych wydatkéw lub naktadéw inwestycyjnych, niz okresione w § 9, m.in. wykonywanie
remontow, prac zwigzanych z przebudowg przedmiotu najmu, uzaleznia si¢ od uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujgcej na wykonanie prac przez Najemce.
W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu kazdorazowo zostanie spisane miedzy
Najemcag a Wynajmujgcg porozumienie, w ktorym Wynajmujaca wyraza¢ bedzie swg zgode na
wykonanie proponowanych robét. Porozumienie okreéla¢ bedzie zakres robét, sposob rozliczenia
poniesionych kosztéw oraz zrédta ich finansowania.
Z wnioskiem o wyrazenie zgody na dokonanie wydatkéw lub naktadéw inwestycyjnych w przedmiocie
najmu Najemca wystepuje do Wynajmujacej kazdorazowo na pi$mie wraz z projektem porozumienia.
Postanowienia zawarte w ust. 1, 2, 3 niniejszego paragrafu nie dotyczg stanéw wyzszej koniecznosci
(awarii), przy czym w przypadku niespodziewanej awarii przekraczajgcej zakres biezacych napraw
i konserwacji Najemca zabezpiecza miejsce awarii do czasu okreslenia przez wiasciciela
— Wynajmujaca sposobu jej usunigcia z jednoczesnym okresleniem Zrédet finansowania, co nastepuje
w formie porozumienia pomiedzy Wynajmujacg a Najemca.
Po rozwigzaniu lub wypowiedzeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujace]
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

§11

Po wygasnieciu umowy Najemca zobowigzuje do zwrotu lokalu za protokotem zdawczo-odbiorczym
w terminie 7 dni od daty wygasniecia wraz z przekazanym wyposazeniem w stanie niepogorszonym.
Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace wynikiem prawidtowego uzytkowania.
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Za straty powstate, a nie bedgce wynikiem zuzycia lub za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie
lokalu, Najemca zobowigzuje sie zwrdcié Wynajmujgcej ich rownowartosé lub pokry¢ koszty naprawy.

§12

Najemca zobowigzany jest usungé naktady, co do ktérych strony umowity sig, ze Najemca je usunie
opuszczajgc lokal, oraz te nakiady i ulepszenia, co do ktérych Wynajmujgca ma prawo zadaé
ich usuniecia i takie zadanie zgfosita. Je$li w ciggu miesigca od dnia zakonczenia umowy Najemca
nie usunie naktadow, do ktérych usuniecia jest zobowigzany, Wynajmujgca moze usungé te nakiady
na koszt Najemcy.

Jakiekolwiek wydatki i nakiady poczynione na przedmiocie najmu nie podlegajg zwrotowi przez
Wynajmujgcg na rzecz Najemcy, a Najemca os$wiadcza, ze nie bedzie wnosit roszczen o zwrot
ewentualnych wydatkéw i naktadéw jakie poczynit na przedmiocie najmu.

Strony zgodnie ustalajg, iz w razie ulepszenia przedmiotu najmu Najemca moze, wediug swojego
wyboru, po wygasnieciu niniejsze] umowy zabra¢ przedmiotowe ulepszenia nadajgce sie do odigczenia
od przedmiotu najmu bez szkody dla Wynajmujacej albo pozostawi¢ je nieodptatnie Wynajmujgce;.

§13

Za szkody spowodowane w przedmiocie najmu odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca, jesli powstaty z winy jego
lub oséb, za ktore ponosi odpowiedzialnosé.
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§14
Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujacej czynsz w wysokoSCi ............ zt (sfownie:
....................................... ziotych ..../100) netto miesiecznie. Do kwoty czynszu Wynajmujgca
doliczy podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki, tj.. w wysokosci 23 %, w kwocie .......... zt. taczna
wysoko$¢ czynszu Najmu WYNOSI: .eveurarsrareres 2t (sfownie: ......ccoovviiiiiiiiiii, ztotych ..../100)

brutto miesiecznie.
W przypadku zmiany w obowigzujgcych przepisach stawki podatku VAT Wynajmujgca okresli nowa
wysokos¢ czynszu naleznego od Najemcy, z uwzglednieniem zmienionej stawki podatku VAT.

Najemca zobowigzany jest wplacaé kwote ............ zt netto oraz nalezny podatek VAT
bez kazdorazowego wezwania z géry w terminie do 20-go dnia kazdego miesigca, poczynajgc od
mIiesigea ......coooeveieniiiiiiinne. roku na rzecz Wynajmujgcej; PKO Bank Polski S.A. nr konta: 30 1020

2313 0000 3702 0556 0018 lub w kasie mieszczgcej sie w budynku Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowe]
w Piekarach Slgskich.

Na poczet pierwszego czynszu zaliczone zostaje wadium w wysokoSCi ......ovviannns zt. Wobec
POWYZSZEGO CZYNSZ Za MIESIGC ....vivvviiiiit e et e e e roku wyliczony proporcjonalnie
od czasu obowigzywania umowy wynosi ...................... zt brutto.

Za date dokonania ptatnosci uwaza sie date uznania rachunku Wynajmujacej lub date zaptaty w jego
kasie.
Wysokos$¢ czynszu najmu zostanie podwyzszona o 20% w przypadku prowadzenia w lokalu sprzedazy
wyrobow o zawartosci alkoholu powyzej 18%.

§15

Wysoko$¢ czynszu, ustalona zostala w wyniku przetargu ustnego, nieograniczonego, na oddanie
w najem lokalu uzytkowego potozonego w Piekarach Slgskich przy ulicy Konstantego Damrota,

przeprowadzonegow dniu ................eeeeue e roku.
Czynsz najmu moze byé podwyzszony o procentowy wskaznik inflacji ogtaszany przez Gtoéwny Urzgd
Statystyczny.

W przypadku gdy zarzadzeniem Prezydenta Miasta Piekary Slgskie zostang ustalone nowe stawki opfat
za najem lokali uzytkowych, mogg one stanowi¢ podstawe zmiany wysokosci czynszu najmu
ustalonego w niniejszej umowie.

O zmianie czynszu najmu, w sytuacji opisanej w ust. 2 oraz ust. 3 Najemca bedzie zawiadomiony
na pismie.

W terminie 14-tu dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktéorym mowa wyzej, Najemca moze
na pismie zlozy¢ oswiadczenie, w ktérym oswiadczy, ze nie przyjmuje nowej stawki czynszu najmu.
Ziozenie o$wiadczenia rownoznaczne jest z rozwigzaniem umowy najmu z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym w okresie wypowiedzenia Najemca pifaci
dotychczasowg stawke czynszu. Brak oswiadczenia ze strony Najemcy w w/w terminie, uznaje
sie za przyjecie nowej stawki czynszu.

§16

Oprécz czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie do pokrywania opfat za wode i odprowadzenie
Sciekéw.

Kwoty wynikajgce z rachunkéw lub faktur dotyczgcych opfat, o jakich mowa w ust. 1 powyzej, Najemca
przekazywac bedzie Wynajmujgcej wraz z czynszem najmu.
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3. Wysokos¢ opfat okreslonych ust. 1 powyzej, ustalana jest na podstawie odpowiednich zarzgdzen
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich.

4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia uméw na wywoz nieczystosci stalych, dostarczania energii
elektrycznej, utrzymania czystosci, itp. jak i do posiadania pojemnikéw na odpady komunalne
oraz do optacania w/w naleznosci bezposrednio ustugodawcom na podstawie faktur.

§17

Najemca upowaznia Wynajmujgcg do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.
2.  Wynajmujgca zobowigzuje sie do terminowego wystawania faktur VAT, umozliwiajacych dokonywanie
wptat w ustalonym terminie.

—

§18

W przypadku opéznienia w zapfacie czynszu lub optat dodatkowych, Wynajmujacej — oprécz innych $rodkow
prawnych — przystugujg odsetki ustawowe.

§19

1. Niezaleznie od czynszu okreslonego w § 14 umowy i optat wymienionych w § 16 umowy, Najemca
zobowigzany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci, w wysoko$ci wynikajgcej z decyzji
wiasciwych organdw.

2. Najemca zobowigzany jest zglosi¢ obowigzek podatkowy wiasciwemu organowi, w terminie 14 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy.

§20
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
§21

Bez zgody Wynajmujgcej, Najemca nie moze oddawaé przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go podnajmowaé. W razie naruszenia powyzszego obowigzku Wynajmujgca moze umowe
najmu wypowiedzieé bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§22
1. Rozwigzanie niniejszej umowy moze nastgpic:

a) w kazdej chwili w drodze porozumienia stron zawartego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
b) przez wypowiedzenie umowy zlozone przez ktérgkolwiek ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal najpézniej w dniu wygasniecia umowy najmu.
§23
Wynajmujacej przystuguje prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, jesli Najemca:

1) wykorzystuje lokal w sposéb sprzeczny z umowsg i mimo upomnienia nie zaprzestaje swych dziatan,

2) podnajmuje lokal lub jego cze$é badz oddaje w bezpiatne uzytkowanie osobom trzecim bez zgody
Wynajmujace;j,

3) uzytkuje lokal w sposéb ucigzliwy dla otoczenia,

4) nie utrzymuje lokalu we witasciwym stanie sanitarnym i technicznym,

5) zalega z zaptatg czynszu za ponad dwa peine okresy pfatnosci; Wynajmujaca zobowigzana jest w takim
wypadku wezwaé pisemnie Najemce do zaptaty zaleglego czynszu, wyznaczajac mu wtym celu
trzymiesigczny termin od doreczenia wezwania do zaptaty i dopiero po bezskutecznym uptywie tego
terminu Wynajmujgca moze umowe najmu wypowiedzied.

§24

Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia zajmowanego lokalu przed kradziezg i zapewnienia
odpowiednich warunkéw w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych.

§ 25

Odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody wyrzgdzone osobom trzecim, a zwigzane z uzytkowaniem lokalu
ponosi Najemca.
§ 26

1. Najemca o$wiadcza, ze dla zabezpieczenia naleznosci z tytutu najmu lokalu wplacit na rachunek
Wynajmujgcej — Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slgskich kaucje w wysokosci
trzykrotnego miesiecznego czynszu brutto ustalonego zgodnie z§ 14 ust. 1 niniejszej umowy
na rachunek bankowy: PKO Bank Polski S.A., nr: 40 1020 2313 0000 3302 0556 0034.
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Po wygasnieciu badz rozwigzaniu umowy najmu z kwoty zabezpieczenia Wynajmujgcej przystuguje
prawo potracenia:

a) nieuiszczonego przez Najemce we wiasciwym terminie | wiasciwej wysokosci czynszu najmu
oraz optat, o ktérych mowa w § 16, a takze naleznych odsetek,

b) kosztdw napraw lokalu, instalacji lub urzadzen, ktére nie sg zwigzane ze zuzyciem przedmiotu
najmu bedacym nastepstwem prawidiowego jego uzywania w rozumieniu art. 675 Kodeksu
cywilnego.

Kaucja pomniejszona o ewentualne potrgcenia wymienione w ust. 2 podlega zwrotowi w terminie dwoch
miesiecy od dnia rozwigzania badz wygasnigcia umowy najmu, w wysokosci uwzgledniajgcej odsetki
bankowe i koszty obstugi wynikajace z jej przechowywania na rachunku bankowym.

§ 27

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden przeznaczony
jest dla Najemcy, a dwa dla Wynajmujgce;j.

Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga dla swojej waznosci formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.

Spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny wtasciwy
miejscowo dla Wynajmujgce;j.

Najemca
.......... Wynajmujaca
............ Za;zqdca
OPINIUJE SIE
POD WZGLEDEM
FORMALNOPRAWNYM
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